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PODER JUDICIARIO
OFiCIO DISTRIBUIDOR, CONTADOR, PARTIDOR, DEPOSITARIO PUBLICO E AVALIADOR JUDICIAL
Comarca de Guarapuava — Estado do Parana

Laudo de Avaliacao

O infra-assinado avaliador judicial desta Comarca de Guarapuava, Estado do
Parana, em cumprimento ao respeitavel despacho de folhas nos Autos de Execucédo de
Titulo Extrajudicial n° 0004908-93.2017.8.16.0031, em que € exequente BANCO
BRADESCO S/A e executado ELIZABETH APARECIDA HIPOLITO, J. J. SCHARAM ME e
JOSE JAURI SCHRAM, que se processa perante o Juizo da 12 Vara Civel de Guarapuava -
PR, procede a seguinte avaliagdo, em conformidade com o contido no Titulo Il, Capitulo II,
Secdo IX, Art. 112 a 118 do Cdédigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justica do
Estado do Parana:
1. Descricdo: Bem (ns) constante (s) nos autos?.

a) Fracao ideal de um terreno rural com area de 25.410,00m2 correspondente a
12,5% (doze virgula cinco por cento) pertencente a executada Elisabeth Aparecida Hipdlito,
extraida do Formal de Partilha constante na AV-10-14.107, situado no im6vel denominado
BOA VISTA, Distrito de Palmeirinha, localizado dentro de uma area maior constituido pela
Gleba n° 10, com demais caracteristicas, limites e confrontagcdes constantes da Matricula n°
14.107 do 1° Oficio de Registro de Imoéveis desta Comarca. Avalia-se pela importancia de

cinquenta e dois mil € QUINNENTOS FEAIS........cueeiiiiieiiiii e (R$ 52.500,00).

2. Caracteristicas dareqido:

e Usos predominantes na regido () unifamiliar () multifamiliar (X) agricultura (X) pecuéria
(X) reflorestamento
e Padrdo construgdo predominante ( ) alto () médio (X) baixo () popular

1 Conforme Decisdo de mov. 319.1 — item 2. “Expega-se novo mandado de avaliagéo do imdvel descrito na matricula n2 14.107 do 1°
Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Guarapuava/PR, a ser cumprido pelo avaliador judicial. A avaliagiio deve levar em
consideracéo que a penhora recai apenas sobre a drea de 25.410,00 m? pertencente a executada Elizabeth.”

“Da justica de cado. wm, wanct 4 iy para Todor”.

(S. Jodo Paulo 1I)
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e  Acesso () étimo (X) bom ( ) razoavel () dificil
e Distancia do asfalto: 1,7km - estrada principal: estrada para Campina do Simao .

2.1 - Infraestrutura, servicos e melhorias existentes:

(X) &gua () telefone (X) estrada (pavimentada e cascalhada).
(X) energia elétrica (X) cercas
( ) comércio (vicinal)  (X) transporte escolar () ensino

2.2 - Caracterizacao do terreno:

e Caracteristicas gerais observadas no imével visto como um todo?.

e Tipo: (X) campo mecanizado (X) mato () faxinal
(X) pastagem () incidéncia de rochas.

e Topografia: () plano (X) aclive / declive moderado
() aclive acentuado () declive acentuado

e Drenagem: (X) seco () semi-alagado () alagado

3. Critérios para a avaliacao:

De acordo com pesquisas de mercado efetuadas na regido onde se localiza o
imovel, através de buscas realizadas em sites da rede mundial de computadores e contato
com imobiliarias e corretores de imoéveis credenciados junto ao CRECI e CNAI (Cadastro
Nacional de Avaliadores de Imoveis), aplicando o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado contido na Norma Técnica NBR:14.653 (ABNT), levando em consideracéo todos os
fatos incidentes sobre o mesmo, tais como: a localizagdo no contexto da regido, 0 acesso e
as condicbes das estradas, a trafegabilidade e escoamento de safras agricolas e
produtos agropecuérios, a topografia geral do terreno, a infraestrutura rural, o uso e
ocupacdo do solo e a valorizagdo imobiliaria na regido.

Para a atribuicdo de valor consultamos as seguintes fontes:

=

Mercado Imobiliario de Guarapuava e Campina do Simao.
Imobiliarias e corretores de iméveis credenciados no CRECI/PR.

www.guarapuavaimoveis.com.br.

www.imovelweb.com.br.

www.olx.com.br.

o ok w

Banco de Dados do Avaliador Judicial (avaliagdes realizadas na regi&o).

2 ndo ha indica¢do nos autos da localizagdo exata da fragdo do terreno com area de 25.410,00m?2.

“Da justica de cado. wm, wanct 4 iy para Todor”.

(S. Jodo Paulo 1I)
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7. Comparativo de evolugdo do mercado imobiliario na regido.

> NBR-14653-1 — Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais.
» NBR-14653-3 — Avaliacdo de Bens — Parte 3: Imdveis Rurais.

Sendo o que havia a ser avaliado, dou por encerrado o presente.

Guarapuava, 07 de dezembro de 2022.

Nery Regiani de Macedo
AVALIADOR JUDICIAL

COTA AVALIACAO: R$ 395,58 ou 1.874,79 VRC (pago mov. 172.1).

“Da justica de cado. wm, wanct 4 iy para Todor”.

(S. Jodo Paulo 1I)

8. Norma Técnica aplicada NBR-14.653, da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT):
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